GYAKORLATI UTMUTATO LEENDO VEVOKNEK

5 KERDES,
AMIT TISZTAZZ
LAKASVASARLAS ELOTT

Ne csak a lakadsba szeress bele.
A dontés minden részletét nézd meg!

Rovid, gyakorlatias ellenérzélista, hogy magabiztosabban indulj el az
ingatlanvasarlas utjan.

SOO0S-MADURA EDINA

Tudatos Ingatlan- és Pénziigyi Dontések
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Lakasvasarlas elott allsz?

Egy lakas kivalasztasa konnyen érzelmi dontéssé vélhat. A jé elhelyezkedés, a
hangulatos nappali vagy a szép kilatas sokat szamit - de a vasarlas hosszu tavu
pénzligyi kotelezettséget is jelent.

Miel6tt ajanlatot teszel, érdemes néhany alapvet6 kérdést tisztazni. Ez az Gtmutato ot
olyan terlletet mutat be, amely segithet atlatni a teljes képet, és idében észrevenni a
tisztdzando részleteket.

A cél nem az, hogy minden kockazatot egyediil oldj meg, hanem hogy
tudd, mire kérdezz ra, és mikor érdemes szakember segitségét kérni.

A vasarlas elott ezt az 5 kérdést jard korbe:
v 1. Valéban belefér a teljes koltségvetésembe?
v 2. Rendben vannak az ingatlan jogi és tulajdoni viszonyai?
v 3. Milyen muszaki allapotban van a lakds?
v 4. Redlis a vételar, és mennyit érhet az ingatlan?

v 5. Megfelel az otthon a hosszU tdvu terveimnek?
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1. Valéban belefér a teljes
koltségvetésembe?

A vételar csak az egyik része a lakasvasarlas koltségeinek. A dontés el6tt ne csak azt
nézd meg, mennyi pénz all rendelkezésedre, hanem azt is, milyen tovabbi
kiadasokkal és havi terhekkel kell szdmolnod.

Ellendrizd:

[ Mennyi sajat megtakaritast tudsz felhasznalni gy, hogy maradjon pénzlgyi
tartalékod?

] Milyen tovabbi koltségek merilhetnek fel (példaul Ggyvédi dij, illeték, koltozés,
felljitds vagy berendezés)?

[0 Ha hitelre is sziikséged van, mekkora havi torlesztérészlet fér bele biztonsdgosan a
koltségvetésedbe?

[ Valtoz6 kiadasok vagy jovedelemcsokkenés esetén is tudndd fizetni a havi
terheket?

Gondold végig: a vasarlas utan marad elegendoé tartalékod varatlan
kiadasokra?

Fontos: a hitel el6zetes kalkuldcidja vagy egy elézetes banki tédjékoztatdas 6nmagaban nem jelent
hiteljovahagyast. A feltételeket a bank a teljes dokumentdcié alapjan vizsgalja.
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2. Rendben vannak az ingatlan jogi és
tulajdoni viszonyai?

A lakas megtekintésekor a szemmel lathaté allapot mellett a dokumentumok is
fontosak. A tisztdzatlan tulajdoni vagy jogi kérdések késébb akadalyozhatjdk az
adasvételt, illetve tovabbi Ggyintézést tehetnek sziikségessé.

Kérdezz ra, illetve ellendérizd a megfelelé szakemberrel:
[ Ki vagy kik szerepelnek tulajdonosként, és minden szikséges fél részt vesz-e az
ugyletben?
] Van-e az ingatlanon jelzdlogjog, haszonélvezeti jog, végrehajtasi jog vagy mas
teher?
[ A lakas tényleges allapota és alapterlilete 6sszhangban van-e a rendelkezésre allé
dokumentumokkal?

[] Tarsashazi lakdsnal milyen k6zos koltségek, felljitasi tervek vagy ismert
kotelezettségek vannak?

Ne elégedj meg a szobeli tajékoztatassal: a dokumentumokat ellendrizd,
és szukség esetén kérj ligyvédi segitséget.

A szikséges iratok és ellen6rzések az ingatlan és az tgylet kérilményeitdl fliggnek.
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3. Milyen muszaki allapotban van a
lakas?

Egy frissen festett fal vagy egy szépen berendezett szoba 6nmagaban nem arulja el
az ingatlan mdszaki dllapotat. A késébbi javitdsok és korszerdlsitések jelentés
pluszkoltséget jelenthetnek.

A megtekintés soran figyelj ezekre:
[] Lathatd-e bedzas, penészedés, repedés vagy mas, kivizsgdlast igényld jel?
0 Milyen allapotlak a nyildszardk, a fltés, a vizvezetékek és a villamos haldézat?
] Mikor torténtek a fontosabb felljitdsok, és vannak-e ezekrdl dokumentumok?

0 Milyen energetikai jellemzékkel rendelkezik az ingatlan, és mennyibe kerilhet a
fenntartdsa?

[1 Milyen javitadsokat kell révid tavon elvégezni, és ezekre mekkora keretet kell
félretenni?

Ha komolyabb miszaki kérdés meriil fel, érdemes hozzaérté
szakemberrel is megvizsgaltatni az ingatlant, még a végleges dontés
elott.
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4. Readlis a vételar, és mennyit érhet
az ingatlan?

A hirdetési ar nem feltétlenll azonos a tényleges piaci értékkel. Két azonos
alaptertiletd lakds ara is eltérhet az elhelyezkedés, az allapot, az emelet, a tajolds, a
tarsashaz allapota és mas adottsdgok miatt.

Miel6tt dontesz, gondold at:

[1 Milyen hasonlé ingatlanokat hirdetnek a kérnyéken, és miben kiilonboznek a
kiszemelt lakastol?

[] Az ar tikrozi-e a lakds allapotat, elhelyezkedését és varhaté feldjitasi igényét?
[1 Van-e olyan elény vagy hatrany, amelyet a hirdetés nem mutat meg egyértelmden?
[0 Ha hitelbdl vasarolsz, mi torténik, ha a banki értékbecslés a vételdrnal alacsonyabb

értéket allapit meg?

A hirdetési arak osszehasonlitasa hasznos kiindulépont, de nem
helyettesiti a megfelel6 modszerrel készitett ingatlanértékbecslést.

A banki finanszirozashoz a bank sajat értékbecslési és hitelbiralati szabdlyai érvényesek; egy sajat célra
késziilt értékbecslés nem feltétlenul véltja ki ezeket.

Tudatos Ingatlan- és Pénzligyi Dontések ¢ 6




/\'\Tudatos

Ingatlan és Pénziigyi Dontések

V4 V4

5. Megfelel az otthon a hosszu tavu
terveimnek?

A lakds nemcsak a mai igényeidnek kell, hogy megfeleljen. Erdemes &tgondolni azt is,
hogyan valtozhat az életed a kdvetkez6 években, és mennyire rugalmasan
hasznalhat6 az ingatlan.

Tedd fel magadnak ezeket a kérdéseket:
1 Megfelel a kornyék a munkdba jaras, az iskola, a kozlekedés és a mindennapi
Ugyintézés szempontjabdl?
[] Elegendé lesz a lakas mérete és elrendezése akkor is, ha valtoznak a csalddi vagy
munkakorilményeim?
0 Milyen a kornyék zajterhelése, parkolédsi lehetésége, infrastruktiraja és altaldnos
kérnyezete?

[1 Ha késébb el szeretném adni vagy kiadni az ingatlant, milyen tényez6k segithetik
vagy nehezithetik ezt?

[0 Vannak-e olyan kompromisszumok, amelyeket most elfogadok, de hosszu tavon
problémat okozhatnak?

Ne csak azt kérdezd magadtdl, hogy tetszik-e a lakas, hanem azt is:
hosszu tavon is jo dontés lesz-e szamomra?
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Vasarlas eloétti gyors ellenorzolista

Miel6tt ajanlatot teszel, fuss végig ezen a rovid listdn. Jeldld be, amit mar tisztaztal,
és ird fel, aminek még utdna kell jarnod.

[1 A teljes koltségvetést és a vasarlads utani tartalékot is dtgondoltam.
[0 Tudom, milyen tovabbi koltségekkel kell szdmolnom.

1 A tulajdoni és jogi kérdéseket ellendriztetem.

[0 A mUszaki allapotot és a varhaté felujitasi koltségeket felmértem.
O Osszehasonlitottam a kérnyék hasonlé ingatlanait.

O Atgondoltam, hogy a vételdr mennyire megalapozott.

[0 A lakas a hosszu tavu terveimhez is illeszkedik.

[0 A még nyitott kérdéseket felirtam, és tudom, kit6l kérek segitséget.

Amit még tisztaznom kell:
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A jo dontés kérdésekkel kezdodik.

A lakasvésarlasnal sok részletre kell egyszerre figyelni. Ha eld6re tisztdzod a pénzligyi
kereteket, a dokumentumokat, a miszaki dllapotot és a realis értéket,
atgondoltabban tudsz donteni.

Szeretnél biztosabb képet kapni a kiszemelt ingatlan
értékérol?

Ingatlanvagyon-értékeléssel segitek abban, hogy szakmai szempontok alapjan is
meg tudd vizsgalni az ingatlan becsilt piaci értékét.

SOOS-MADURA EDINA

Tudatos Ingatlan- és Pénzligyi Déntések

Telefon: +36 20 368 2639
E-mail: info@tudatospenzugyidontes.hu

Weboldal: www.tudatospenzugyidontes.hu

Ez az Utmutaté altalanos tajékoztatast nyujt, és nem helyettesiti az egyedi jogi, mlszaki, pénzligyi vagy
banki szakértéi vizsgalatot.

Fuggetlen lakashitel-kozvetités

Lakdsvasarlas elétt a megfeleld finanszirozas legaldbb olyan fontos, mint az ingatlan
kivalasztasa.

Kérj tajékoztatast a lehetéségeidrol!
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